UCEL

V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investi¢nim produktu. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto informaci vyzaduje zakon
s cilem pomoci Vam porozumét podstaté, rizikdim, nakladim, moznym vynosim a ztratdam spojenym s timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty.
PRODUKT

Produkt Tvurce produktu Organ dohledu

Investi¢ni akcie G ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s., Winstor investi¢ni spolecnost a.s., Jungmannova Ceska narodni banka, se sidlem Na

ISIN CZ0008052651, dale jen jako ,Fond” (AIF) 745/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 Prikopé 28, 115 03 Praha 1,
Winstor investi¢ni spolecnosti a.s. bylo udéleno  http://www.cnb.cz

Fond sz* kontaktovat povoleni v Ceské republice a podléha dohledu

Telefonlcky: +420 226 808 901 Ceské narodni banky.

Emailem: info@arete.eu

Pres internetové stranky: Datum vypracovani tohoto dokumentu

https://www.arete.eu/cs/arete-industrial 9. srpna 2024

Produkt, o jehoZ koupi uvaZujete, je slozity a muze byt obtizné srozumitelny.

O JAKY PRODUKT SE JEDNA?
TYP

Investicni akcie G (IAG) vydané investicnim fondem, konkrétné fondem kvalifikovanych investord, ve formé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim
kapitalem, ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. Jedna se o Ucastnicky cenny papir vydany investicnim Fondem, ktery je i) alternativnim investi¢cnim Fondem ve
smyslu Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU (dale jen ,AIFMD"), i) fondem kvalifikovanych investord ve smyslu zékona ¢. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech (déle jen ,ZISIF") a iii) produktem, ktery prosazuje environmentalni a socialni vlastnosti ve smyslu ¢lanku
8 Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 o zverejiovani informaci souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi financnich sluzeb (,SFDR").
CiLE

Investicni strategie Fondu se soustfeduje na investice do vynosovych nemovitosti typu logistickych a prlimyslovych areald. Primarnim investi¢nim regionem
Fondu jsou Ceska republika a Slovenska republika, doplnéné o stfedni Evropu. Hlavnim zdrojem vynosu Fondu je najemné a riist hodnoty pofizenych
nemovitosti v ¢ase. Nemovitosti jsou porizovany s vyuzitim Gvérového financovani. Tato praxe zvySuje potencialni vynos produktu, ale soucasné je s timto
produktem spojeno vyssi riziko ztraty investovanych prostredkd. Investor do produktu se na vynosu i ztraté Fondu podili proporcionalné se vsemi ostatnimi
investory Fondu. V pfipadé ztraty Fondu vSak maximalné do vyse své investice. Podrobnéjsi informace jsou uvedeny ve statutu a stanovach Fondu.

Fond je finan¢nim produktem dle ¢l. 8 SFDR. Pfi své investi¢ni ¢innosti tedy prosazuje stanovené enviromentalni a socialni vlastnosti, jeho hlavnim cilem
vSak nejsou udrzitelné investice. PInéni stanovenych enviromentalnich a socialnich vlastnosti je sledovano prostrednictvim stanoveni kvalitativnich a
kvantitativnich ESG ukazatell pro kazdou environmentalni a socialni oblast a rovnéz pro oblast fadné spravy a fizeni (governance), jejichz plnéni Fond
zohlednuje v ramci analyzy kazdé nové investice a pribézné dohlizi na jejich dodrzovani v ramci celého investi¢niho portfolia. Podrobnéjsi informace
ohledné prosazovanych environmentélnich a socialnich vlastnosti a ESG ukazatelich stanovenych k jejich prosazovani Ize nalézt ve statutu Fondu.

PRO KOHO JE PRODUKT URCEN

Tento produkt miize nabyvat vylu¢né kvalifikovany investor ve smyslu § 272 odst. 1 ZISIF. Produkt je vhodny pro investory, ktefi zamysleji doplnit své
portfolio o alternativni druhy investic s relativné konzervativnim rizikové vynosovym profilem, jejichz vykonnost zpravidla neni zavisla na vykonnosti
tradicnich investicnich nastroji (akcie, dluhopisy). Produkt je vhodny zejména pro investory, ktefi i) akceptuji omezenou likviditu své investice, ii) jsou
schopni absorbovat ztratu investice az do jeji celé vyse, iii) maji znalosti a zkusenosti s investovanim do nemovitosti (zejména logistickych a primyslovych),
a iv) maji znalosti a zkusenosti s investovanim za vyuziti Uvérového financovani. Veskery zisk je zpravidla reinvestovan v ramci hospodareni Fondu. Fond
obvykle nepouziva zisk k vyplaté dividend, nicméné valna hromada Fondu ma pravo rozhodnout o tom, zZe Investordm podil na zisku vyplacen bude.

Depozitaiem Fondu je Komeréni banka, a.s., se sidlem Praha 1, Na Prikopé 33 ¢p. 969, PSC 11407, ICO 453 17 054, spole¢nost zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, vlozka B 1360.

Dalsi praktické informace tykajici se Fondu Ize zdarma v c¢estiné najit na: www.winstor.cz/funds.

DOBA TRVANi FONDU

Fond byl vytvoren na dobu neurcitou. S ohledem na to neexistuje zadné datum splatnosti investice. Fond mdze byt zrusen z dGvodt stanovenych zakonem.
Fond mUze byt zrusen i z jinych nez zdkonnych dlivod, a to rozhodnutim Fondu, coz mlize mit za nasledek, Ze investor nebude drzet investici ve Fondu
po doporucenou dobu drzeni. Neexistuje a neni poskytovana zadnéa zaruka ohledné moznosti setrvani investora ve Fondu.

JAKA PODSTUPUJI RIZIKA A JAKEHO VYNOSU BYCH MOHL DOSAHNOUT?

SYNTETICKY UKAZATEL RIZIK SRI
n Souhrnny ukazatel rizik (SRI) je voditkem pro Uroven rizika tohoto

produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné, ze
produkt prijde o penize v dusledku pohybt na trzich, nebo protoze Vam
nejsme schopni zaplatit. Zaradili jsme tento produkt do tridy 6 ze 7, coz je

< nizsi riziko vyssi riziko — C i
¥ druha nejvyssi trida rizik.
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Tento produkt je do pfislusné tridy rizik zafazen z diivodu absence relevantni fady historickych dat, resp. absence srovnavaciho ukazatele s vhodnymi
parametry. Tento produkt je denominovan v CZK. Ukazatel SRI predpoklada, ze si produkt ponechate minimalné 6 let. Skutecné riziko se mize podstatné
lisit, pokud pozadate o odkup produktu predcasné. Mizete tak ziskat zpét méné. Za predcasny odkup produktu bude investor mozna muset zaplatit znacné
dodatecné naklady.

JINA RIZIKA NEZOHLEDNENA V SRI

Pro vynos tohoto produktu jsou zasadni rizika ovliviujici hodnotu logistickych a primyslovych nemovitosti, zejména trzni a operacni rizika spojena s
provozovanim logistickych a prlimyslovych nemovitosti a rizika spojena s financovanim logistickych a pramyslovych nemovitosti. Fond zohlednuje rovnéz
rizika tykajici se udrzitelnosti — tedy rizika predstavujici udalosti nebo situace v environmentalni nebo socialni oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, které
by v pfipadé, Ze by nastaly, mohly mit skutecny nebo mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice do Fondu.

MAXIMALNIi MOZNA ZTRATA INVESTOVANEHO KAPITALU

Tento produkt nezahrnuje zadnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takze byste mohli prijit o ¢ast svych investic nebo o vsechny. Pokud nejsme
schopni zaplatit Vam dluznou castku, mohli byste prijit o veskeré své investice.

SCENARE VYKONNOSTI

Tato tabulka uvadi, kolik byste mohli ziskat zpét za uvedenou dobu drzeni podle rliznych scénarli za predpokladu, Ze investujete 1.000.000 CZK. Uvedené
scénare ilustruji, jak by Vase investice mohla fungovat. MiZete je porovnat se scénafi jinych produktd. Prezentované scénare jsou odhadem budouci
vykonnosti zalozené na dikazech z minulosti o tom, jak variuje hodnota této investice, a nejsou presnym ukazatelem. Co ziskate, se bude lisit v zavislosti
na tom, jak je trh vykonny a jak dlouho si investici/produkt ponechate. Uvedené Gdaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat
veskeré naklady, které zaplatite svému poradci nebo distributorovi. Udaje neberou v Gvahu Vasi osobni dafiovou situaci, kterd maze rovnéz ovlivnit, kolik
ziskate zpét. Tyto scénare uvadéji, kolik byste mohli v zavislosti na dobé drzby produktu ziskat po Ghradé nakladd.

Jednorazova investice . .

Kolik byste mohli ziskat zpét po Uhradé nakladl 723.948 CZK 642.966 CZK 707.490 CZK
Stresovy scénar

Prdmérny vynos kazdy rok -27,61% -13,69% -5,60%

Kolik byste mohli ziskat zpét po Uhradé naklad 830.274 CZK 782.968 CZK 861.542 CZK
Nepfiznivy scéna

Primérny vynos kazdy rok -16,97% -7,83% -2,45%

Kolik byste mohli ziskat zpét po Uhradé nakladl 1.002.391 CZK 1.068.379 CZK 1.175.594 CZK
Umirnény scénar
Prdmérny vynos kazdy rok 0,24% 2,23% 2 73%

Kolik byste mohli ziskat zpét po Uhradé nakladd 1.008.970 CZK 1.089.141 CZK 1.221.498 CZK
PFiznivy scén
Prdmérny vynos kazdy rok 0,90% 2,89% 3,39%

*) pouze hypotetickd moznost — akcie se do 31. bfezna 2028 neodkupuiji
CO SE STANE, KDYZ FOND NENi SCHOPEN USKUTECNIT VYPLATU?

Navratnost investice do Fondu, jeji ¢asti nebo vynos z této investice nejsou zajistény ani zaruceny. Investor maze celit financni ztraté v disledku selhani
tvlrce produktu, pficemz na takovou ztratu se nevztahuje systém odskodnéni nebo zaruk pro investory.

S JAKYMI NAKLADY JE INVESTICE SPOJENA?

Snizeni vynosu (RIY) ukazuje, jaky dopad budou mit celkové naklady, které platite, na vynos investice, ktery byste mohli ziskat. Celkové naklady zohlednuji
jednorazové, pribézné a vedlejsi naklady. Zde uvedené castky jsou kumulativni naklady produktu samotného po tfi rGzné doby drzeni. Zahrnuji mozné
néklady na vstup (vstupni poplatky) a vystup (vystupni poplatky). Udaje predpokladaji, ze investujete 1.000.000 CZK. Tyto Udaje jsou odhady a mohou se v
budoucnosti zménit.

NAKLADY V CASE

Osoba, ktera Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam muze uctovat jiné naklady. Pokud ano, poskytne Vam tato osoba
o téchto nakladech informace a objasni Vam dopad, ktery budou v case vSechny naklady mit na Vasi investici.

Jednorazova investice Pokud provedete odprodej po 1. Pokud provedete odprodej po 3. Pokud provedete odprodej po 6.
1.000.000 CZK roce*) roce*) roce (doporucena doba drzby)
Naklady celkem (v EUR) 65.673 CZK 147.126 CZK 256.430 CZK
Dopad na vynos (RIY) rocné 16,10% 5,02% 4,07%

*) pouze hypotetickd moznost — akcie se do 31. bfezna 2028 neodkupuiji
SKLADBA NAKLADU
Investovana castka 1.000.000 CZK

Dopad naklad(, které platite pfi vstupu do investovani. To je maximum, které
Néklady na vstup Sl @4 zaplatite, a mohli byste platit méné. Tato polozka zahrnuje zejména naklady na
distribuci produktu.

Jednorazové
naklady
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- Naklady na vystup (1 ¢4¢ Dopad nakladd na ukonceni Vasi investice, kdyz dosahla doporucené doby drzeni.
Transakéni naklady 0.CZK Jedna se o odhad nakladt vzniklych pfi nékupu a prodeji podkladovych investic pro
Prabézné Portfolia produkt.
naklady iné prabézné
ﬁg;;;;bezne Selll @4 Dopad nakladd, které kazdy rok vynakladame na spravu Vasich investic.

Vykonnostni Inkasujeme je pouze, pokud investice prokazala vykonnost lepsi nez stanovenou
Vedlejsi poplatky a odmény za 0CZK hranici ve statutu. Skutecna castka se bude lisit v zavislosti na vykonnosti Vasi
naklady zhodnoceni investice. Uvedeny odhad souhrnnych néakladd zahrnuje primér za poslednich pét
let.

JAK DLOUHO BYCH MEL INVESTICI DRZET? MOHU SI PENIZE VYBRAT PREDCASNE?

Doporuceny investi¢ni horizont je 6 let, a to s ohledem na charakter aktiv, do kterych Fond investuje. Vzhledem k investicni strategii a omezené diverzifikaci
portfolia mize hodnota produktu v prabéhu investi¢niho cyklu podléhat zna¢nym vykyvim. Soucasné nemusi byt hodnota podkladovych aktiv (resp. jejich
budouci vynosy) dostatecné zohlednéna v hodnoté produktu pro Ucely predcasného odkupu.

POSTUP ZRUSENI INVESTICE A KDY JE ZRUSENI INVESTICE MOZNE

Podani pisemné zadosti o odkup produktu dorucené i) osobné v sidle administratora: Winstor investicni spolecnost a.s., Jungmannova 745/24, 110 00
Praha 1, i) poStou s Uredné ovérenym podpisem na adresu sidla administratora: Winstor investi¢ni spolecnost a.s., iii) dal$imi zplisoby upravenymi statutem
Fondu.

Administrator Fondu zajisti odkoupeni produktu do 24 (dvaceti ¢tyf) mésict po skonceni kalendarniho mésice, v némz obdrzel zadost investora o odkoupeni
investicnich akcii.

Produkt bude odkoupen za jeho aktualni hodnotu vyhlasenou zpétné pro obdobi, v némz administrator Fondu obdrzel zadost o odkoupeni investicnich
akcii. Zadost o odkoupenti investi¢nich akcif je mozné podat kdykoliv, aviak investi¢ni akcie se do 31. 3. 2028 neodkupuij.

Predcasny odkup produktu vsak muze mit nasledujici disledky na rizikové vynosovy profil produktu: i) predcasny odkup miize byt ucinén v okamziku
nepfiznivé cenové situace na trhu podkladovych aktiv, ii) predcasny odkup bude spojen s uplatnénim zvlastni srazky na odkupované investicni akcie.
V pripadé predcasného odkupu muze byt ocenéni produktu vyznamné odlisné od ocenéni v pripadé prodeje podkladovych aktiv v okamziku planovaného
investi¢niho horizontu Fondu.

POPLATKY A POKUTY PRI ODKUPU PRODUKTU

Redistribucni faktor 1 — srazka z hrubé aktualni hodnoty investicni akcie pfi odkupu produktu urcena na zakladé relativni profitability celkové investice
investora.

Redistribucni faktor 2 — srazka z hrubé aktualni hodnoty investi¢ni akcie po odecteni Redistribucniho faktoru 1 pfi odkupu produktu uréena na zakladé
délky drzeni prislusné investicni akcie investorem.

Aktualni hodnota odkupované Investi¢ni akcie po zohlednéni Redistribu¢niho faktoru 1 * (0,9 —

1. az 5. rok 0,045 * pocet celych ctvrtleti mezi rozhodnym dnem pro stanoveni emisniho kurzu prislusné
Investicni akcie a rozhodnym dnem pro vypocet Redistribucniho faktoru 2)

Podrobna pravidla vypoctu Redistribu¢niho faktoru 1 a Redistribu¢niho faktoru 2 jsou uvedena ve statutu Fondu.
JAKYM ZPUSOBEM MOHU PODAT STiZNOST?

Stiznost ¢i reklamaci ohledné produktu Ize podat - osobné v sidle administratora: Winstor investi¢ni spolecnost a.s., Jungmannova 745/24,
osobné, pisemné (postou ¢i emailem), telefonicky ci Nové Mésto, 110 00 Praha 1,

prostrednictvim internetové stranky na nize uvedené - postou na adresu administratora: Winstor investicni spolecnost a.s., Jungmannova
kontaktni udaje: 745/24, Nové Mésto, 110 00, Praha 1;

- elektronickou postou na adresu info@winstor.cz;
- prostrednictvim formulare na webové strance https://www.winstor.cz.

JINE RELEVANTNI INFORMACE

Investicni akcie Fondu Ize koupit nebo prodat mési¢né za aktualni hodnotu stanovenou ke dni ocenéni uréenému podle statutu Fondu. Podrobnéjsi
informace jsou uvedeny v ¢asti 15 statutu Fondu. Informacni dokumenty, které maji byt investorovi poskytnuty v pfedsmluvni nebo posmluvni fazi: i) statut,
ii) stanovy, iii) Smlouva o zavazku k Upisu investicnich akcii, iv) identifikacni a kontrolni dotaznik, v) investi¢ni dotaznik, vi) cestné prohlaseni investora do
fondu kvalifikovanych investord, vii) prohlaéeni o dafové rezidenci, jedna-li se o investora s dafiovou rezidenci mimo Ceskou republiku. Aktualni znéni
stanov a statutu fondu budou v pripadé jejich pozdéjsich zmén poskytnuté investorovi vyhradné na jeho zadost.
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